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Praambel

Die Gemeinde Gundremmingen, Landkreis Glinzburg, erlasst aufgrund des 8§ 2, des § 9
und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzZV)
und des Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fUr den Freistaat Bayern, jeweils in der zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung, folgenden Bebauungsplan
als Satzung:

Bebauungsplan
w»o0larpark Gundremmingen®

Satzung

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Solarpark Gundremmingen® gilt die Bebauungs-
planzeichnung mit Festsetzungen und textlichen Hinweisen sowie nachrichtlichen Ubernah-
men durch Planzeichen (Teil A), die zusammen mit den nachstehenden Textlichen Fest-
setzungen und Hinweisen (Teil B) jeweils in der Fassung vom ................. den Bebau-
ungsplan ,Solarpark Gundremmingen®, Gemeinde Gundremmingen bilden.

Die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom ................. liegt dem Be-
bauungsplan ,Solarpark Gundremmingen®, Gemeinde Gundremmingen bei.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Gundremmingen®, Ge-
meinde Gundremmingen wird durch die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung (Teil
A) gemal Planeinschrieb festgesetzt. Innerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches gelten
die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil A mit Teil B).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik*

1.1.1  Derinder Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges Sondergebiet
im Sinne des § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® festge-
setzt.

1.1.2  Es sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zul&ssig:

a) Solarmodule in aufgestanderter, nicht nachgefiihrter Bauweise, gegrindet auf Ramm-
oder Drehfundamenten mit Zentral- oder Stringwechselrichtern

b) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen (Unterbrin-
gung von Ubergabestationen, Trafos, usw.)

c) Wege

d) Einfriedungen

2 Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

2.1.1  Die von Betriebsgebauden und Modulflachen horizontal Uberdeckte Flache darf maximal
60 % der Sondergebietsflache betragen (GRZ 0,6).

2.1.2  Die maximal zulassige Grundflache fur Betriebsgebaude betragt insgesamt 500 mz.

2.2 Anlagen- und Geb&udehohe

2.2.1  Modulhtéhe (MH)

Die zulassige HOhe der Solarmodule betragt max. 3,5 m. tber natirlichem Geléande.
Unterer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Hohe der Solarmodule (HBA) ist die nattir-
liche Gelandeoberflache. MalRgeblicher Bezugspunkt fir das bestehende Gelande ist der
jeweils htchst gelegene Punkt im Bereich der einzelnen baulichen Anlagen.

Oberer Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der Modulau3enkante am jeweiligen Hochrand.

2.2.2 Gebaudehthe Betriebsgebaude (GH)

Die maximal zulassige Gebaudehohe der im Sondergebiet Photovoltaik zuldssigen Be-
triebsgebaude betragt maximal 4,0 m.
6159_G_BBP_Tell_B_TFV.docx Bebauungsplan ,Solarpark Gundremmingen* Seite 4 von 9

erstellt: kko

Gemeinde Gundremmingen



B 7#” KLING
| ‘\ CONSU LT Vorentwurf i. d. F. vom 19. September 2024 Projekt-Nr. 6159-405-KCK

2.2.3

224

4.1

4.2

Unterer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudehohe der Betriebsgebaude (GH)
ist die natirliche Geléandeoberflache. MalRgeblicher Bezugspunkt fur das bestehende Ge-
lAnde ist der jeweils hdchst gelegene Punkt im Bereich der einzelnen baulichen Anlagen

Abstande

Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und der Unterkante der Solarmodule muss min-
destens 0,8 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir die im Sondergebiet zuldssigen baulichen Anla-
gen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungenn
(Eingrinung Baugebiet)

Innerhalb der Eingrinung Baugebiet ist angrenzend an die Einfriedung auf einer Breite von
3,0 m eine zweireihig versetzte, freiwachsende Hecke aus autochthonen, standortgerech-
ten Strauchern (Herkunftsgebiet 6.1, siehe Artenliste "Straucharten”) zu pflanzen.

Anschlieend an die Heckenpflanzungen ist ein 1,5 m tiefer Schmetterlings- und Wildbie-
nensaum zu pflanzen. Die Ansaat erfolgt mit standortheimischer, autochthoner Saatgutmi-
schung gemal Positivliste des LfU in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.
Die Pflege der Staudensaume soll zur Forderung der Insektenvielfalt alle 3 Jahre ab-
schnittsweise erfolgen (vollstandige Mahdgutabfuhr, Mahd nicht vor dem 15.06.).

Innerhalb der Eingriinung Baugebiet ist die Anlage von Zufahrten zulassig.
Durchfiihrung von griinordnerischen MalRnahmen

Mit Ausnahme der Betriebsgebéude und ErschlieBungswege sowie der Eingriinung Bau-
gebiet ist im gesamten Sondergebiet Photovoltaik ein mafig extensiv genutztes, artenar-
mes Grinland des Biotopnutzungstyps G211 gemal Biotopwertliste BayKompV zu entwi-
ckeln.

Die Ansaat erfolgt mit standortheimischer, autochthoner Saatgutmischung gemaf Positiv-
liste des LfU in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde. Alternativ kann fir die
Ansaat auch lokales Samen- oder Heumaterial von artenreichen Spenderflachen verwen-
det werden. Die Spenderflachen sollten in Absprache mit der zustéandigen Unteren Natur-
schutzbehorde und dem Landschaftspflegeverband ausgesucht werden. Es ist eine exten-
sive Pflege zu gewahrleisten (zweimalige Mahd pro Jahr, 1. Mahd nicht vor dem 15.6). Eine
Beweidung durch Schafe ist zulassig.
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Die Pflege erfolgt durch 1- bis 2-schirige Mahd/Jahr bei Einsatz von insektenfreundlichem
Mahwerk (Schnitthohe 10 cm) oder standortangepasster Schafbeweidung in Form einer
Stol3beweidung.

4.3 Naturschutzrechtliche Auslgeichsflache
Fur die Kompensation des Eingriffes durch den vorliegenden Bebauungsplan ist ein Aus-
gleich in Hohe von rd. 20.542 WP bereitzustellen.
Einzelheiten zur Ausgleichsflache und den dort zu entwicklenden AusgleichsmafRnahmen
werden im weiteren Verfahren mit der zustandigen Fachbehdérde abgestimmt.

4.3.1 Die festgesetzten Pflanzungen und die Ansaat sind spatestens eine Pflanzperiode nach
Inbetriebnahme der PV-Anlage durchzufuhren.

4.3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Einsatz von Diingemitteln
und Pflanzenschutzmitteln nicht zul&ssig.

5 Gestaltungsfestsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 811 BayBO)

51 Einfriedungen
Einfriedungen des Sondergebietes Photovoltaik sind als Drahtzaune oder Stahlgitterzaune
bis zu einer HBhe von 2,5 m inklusive Ubersteigungsschutz zulassig. Zaunsockel sind un-
zulassig, zwischen Zaununterkante und der Gelandeoberflache muss ein Spalt von min-
destens 15 cm verbleiben. Einfriedungen missen auf der Innenseite der Eingriinung Bau-
gebiet errichtet werden.

6 Artenschutzrechtliche MalBnahmen
Derzeit wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung samt faunistischer Kartierung
durchgefuhrt. Die entsprechenden Ergebnisse werden in den Entwurf des Bebauungspla-
nes integriert.

7 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Solarpark Gundremmingen® tritt mit der ortsublichen Bekanntma-
chung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Arten- und Pflanzliste

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden in
beispielhafter Aufzahlung empfohlen:

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Leichte Straucher, 3 Triebe, H6he 50-
80 cm

Crataegus monogyna Weil3dorn Verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
Hbhe 60-100 cm

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Leichte Straucher, 2 Triebe, H6he 40-
70 cm

Ligustrum vulgare Liguster Leichte Straucher, 3 Triebe, H6he 50-

80 cm

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Leichte Straucher, 3 Triebe, H6he 40-
70 cm

Prunus spinosa Schlehe Leichte Straucher, 2 Triebe, Hohe 40-
70 cm

Rubus canina Hundsrose Leichte Straucher, 2 Triebe, H6he 40-
70 cm

Rosa arvensis Feld-Rose Leichte Straucher, 2 Triebe, H6he 40-
70 cm

Rubus idaeus Himbeere P, 0,5 -9 cm-Topf mit 0,5 Liter Inhalt

Sambucus nigra Schwarzer Holunder | Verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
Hbhe 60-100 cm

Viburnum lantana Wolliger Schneeball | Verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
Hbhe 60-100 cm

Pflanzdichte 1,25 m x 1,25 m
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5.1

Denkmalschutz

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Plangebietes das Bodendenkmal "Straf3e der rémischen Kairserzeit" mit der Ak-
tennummer D-7-7428-0307. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der
Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG: Wer auf einem Grundsttick nach Bodendenkmalern graben oder
zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er
weil3 oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Boden-
denkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies
zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Niederschlagswasser

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser tropft frei von den Solarmodulen bzw. der
Dachflache der Betriebsgebaude ab und versickert wie bisher tiber die belebte Bodenzone.
Versickerungseinrichtungen oder Rickhaltemalinahmen sind daher nicht erforderlich. Eine
gezielte erlaubnispflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser findet
nicht statt.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlie3lich der Grundwasserverhéaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malf3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektio-
nen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde bezlglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweis-
sicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird
empfohlen.

Immissionsschutz
Landwirtschaft
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-

nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsge-
mafer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Reinigung der PV-Module

Zur Reinigung der PV-Module darf ausschlief3lich Wasser ohne Zusétze verwendet werden.
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Iv. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan ,Solarpark Gundremmingen® tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Gundremmingen, den ....................

Erster Blrgermeister Tobias Buhler (Siegel)
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